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g) Modificacion de proyecto o actividad: Realizacién de obras, acciones o
medidas tendientes a intervenir o complementar un proyecto o actividad, de
modo tal que éste sufra cambios de consideracidon. Se entenderd que un
proyecto o actividad sufre cambios de consideracion cuando:

g.2. Para los proyectos que se iniciaron de manera previa a la entrada en
vigencia del sistema de evaluacion de impacto ambiental, si la suma de las
partes, obras o acciones tendientes a intervenir o complementar el proyecto
o actividad de manera posterior a la entrada en vigencia de dicho sistema
que no han sido calificados ambientalmente, constituye un proyecto o
actividad listado en el articulo 3 del presente Reglamento

h) Proyectos industriales o inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas
latentes o saturadas.*

h.1.3 Que se emplacen en una superficie igual o superior a siete hectareas o
consulten la construccién de trescientas (300) o mas viviendas.

*San Pedro de La Paz estd actualmente declarada como zona saturada por material
particulado fino (MP2,5), segun el Decreto Supremo N°15/2015 del Ministerio del Medio
Ambiente.

San Pedro

San Pedro

Suelo, aire, agua, medio humano, flora y fauna

Descripcion del Proyecto

El proyecto “Ampliacidon del Conjunto Habitacional San Pedro” considera la habilitacion de un
condominio de 5 edificios, con una capacidad total de 225 departamentos de uso residencial,
junto con urbanizacion asociada y areas verdes, abarcando una superficie total aproximada de
1,2 ha aprox. Se localiza en la comuna de San Pedro de la Paz, provincia de Concepcidn, regidn
del Biobio.

Acorde a lo establecido en el articulo 12 del Reglamento del SEIA, se somete a evaluacion
ambiental una modificacidon de un proyecto anterior que cuenta con una RCA para su desarrollo.
En efecto, mediante RCA N280/2009 fue calificado ambientalmente favorable el proyecto
“Conjunto Habitacional Portal de San Pedro IlII”, que de acuerdo a lo aprobado contempla la
urbanizacién y construccion de 551 viviendas de entre 60 y 116 m2 de un valor de 1.300 a 2.600
UF, integrando ademas areas verdes, equipamiento comunitario y equipamiento privado, en una
superficie total de terreno de 179.734,06 m2. Dicho proyecto original se encuentra totalmente
construido y ademas habitado, cuenta con Permiso de Edificacién y Recepciones Municipales.
Dichos edificios se tratan de proyectos habitacionales sujetos al marco del D.F.L. N22/1959 del
Ministerio de Hacienda, sobre Plan Habitacional (viviendas econdmicas) y a la Ley N219.537 de
Copropiedad Inmobiliaria.

El proyecto original mas su ampliacion se tratan de proyectos habitacionales sujetos al marco del
D.F.L. N22/1959 del Ministerio de Hacienda, sobre Plan Habitacional (viviendas econémicas) y
la Ley N219.537 de Copropiedad Inmobiliaria.

ETAPAS DE EVALUACION

ORD. GORE A FECHA ORD. ENVIO FECHA
CORE SEIA
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UBICACION

Ubicacién del Proyecto . o oo
Figura 2-2 Localizacion de la ampliacion del proyecto

Los caminos de acceso existentes en el sector donde se desarrollara el Proyecto corresponden a
la Avenida Portal de San Pedro colindante al oriente del Proyecto, la Ruta 160, y Av. 2 Sur
colindante al norte del Proyecto.

El Proyecto se emplaza en esta zona dado que posee compatibilidad territorial. Segin lo indicado
en el Plan Regulador Comunal (PRC) de San Pedro de la Paz, el uso de suelo permitido es
residencial, que corresponde a la naturaleza del Proyecto.

A0 eI00 Ssd00 ShsE00

Viviendas Cantidad

Existentes 551 3 3
Proyectadas 225 & &
Total 776

Terreno Superficie (ha)

Proyecto Original 17,97

Proyecto ampliacion 1,2

Total 17,97 ; i
Fase Mano de Obra Promedio Mano de Obra Maxima Duracién

Construccion 85 160 19 meses (01/23-07/24)

200 Metros

Monto estimado de inversion: USS 13.000.000
Vida Util: Indefinida —— — - e
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Figura 2-4 Localizacion del Proyecto segiin PRC San Pedro de la Paz
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Compromisos Ambientales

El Titular no suscribe compromisos ambientales voluntarios.

Componente Aire

El Proyecto tiene un bajo aporte a la calidad del aire, y por lo tanto no genera riesgo para la salud
de la poblacién ni efectos adversos sobre los recursos naturales renovables por la emision de los
contaminantes atmosféricos.

Se estima que durante de la fase de construccidn, en el Afio 1, se producird la mayor
contaminacion atmosférica, asociadas a los movimientos de tierra vinculados a la construccion.

Ruido y Vibraciones

Figura 4-4 Area de Influencia y puntos receptores - Ruido y Vibraciones

IMPACTOS

Tabla 4-9 Resumen evaluacion de ruido — Fase de Construccion

ITUACION SIN MEDIDA DE ITUACION MEDIDA LiMmiTE Diurno D.
RUIDO BASAL § SIN $ CoN §

RECEFTOR [DB(A)] CONTROL ACUSTICO DE CONTROL ACUSTICO N°38/2011 MMA
[DB(A)] [DB(A)] [DB(A)]
RO1 48 74 60 60
RO2 50 71 58 60
RO3 59 65 51 G0
RO4 52 67 56 60
RO5 54 59 51 G0
RO6 52 50 41 65

Se estima que los puntos RO1, R02, RO3 y R04, deberdn tomar medidas de mitigacién por las
emisiones acusticas durante la fase de construccion.

Respecto de la componente de vibraciones, se evaluaron los escenarios mas desfavorables en
términos de emisiones sobre todos los receptores humanos durante la construccién, operacion y
cierre del Proyecto, estimando un amplio cumplimiento en base a los criterios sefalados en la
normativa de referencia utilizada.

Recurso Hidrico

El Proyecto se localiza en un terreno urbano regido por el Plan Regulador Comunal de San Pedro
de la Paz vigente, que para el area del Proyecto especifica zonificacién aplicable que admite uso
de suelo residencial: ZM-3: Zona mixta 3, y no integra en su territorio zonas inundables o
potencialmente inundables, ni de restriccion por canales ni de restriccion por quebradas
conforme se indica en el capitulo 3.4.2 (pag. 3-15) de la DIA y se confirma en los Certificados de
Informaciones Previas presentados en el Anexo 1.2 de la DIA.
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Figura 4-7 Localizacion del Proyecto segtn carta IGM

Mapa sin titulo

Por otro lado, respecto a la presencia de napas subterrdneas en el area del Proyecto, los
resultados de las prospecciones geotécnicas elaboradas y que se presentan en el Anexo 4 de la
DIA correspondiente al Estudio de Mecanica de Suelos (4 calicatas de 3 m de profundidad,
ademads de ensayes de densidad natural in situ y una medicidn de la velocidad de onda de corte
en el suelo con el método REMI) no se detectd la presencia de nivel freatico que pueda ser
intervenido por el Proyecto. El Titular establece los edificios sin subterraneos y con una
profundidad maxima de 1,5 m para las excavaciones y fundaciones.

IMPACTOS

Floray Vegetacion

No se identificé la presencia de especies en alguna categoria de conservacion de acuerdo al
Reglamento para la Clasificacién de Especies Silvestres (RCE). En base a lo antes expuesto se
puede concluir que el area de influencia del Proyecto no presenta singularidades ambientales, y
que el Proyecto no generard ni presentara efectos adversos significativos al componente
vegetaciény flora.

Fauna Silvestre

El Proyecto intervendra dos ambientes para la fauna silvestre, a saber, Matorral de Lupinus sp. y
Area artificializada, en los que se observé un total de 16 especies de fauna, de las cuales 2
especies son nativas, siendo 1 de ellas endémica de Chile; y 4 especies son exdticas.

Si bien fue posible identificar la presencia de 1 especie de reptil en categoria de conservacién al
interior del area de influencia del Proyecto, vale decir, lagartija lemniscata (Liolaemus
lemniscatus), esta especie se encuentra en categoria de conservacion Preocupacion menor y en
ningun caso se considera en estado de amenaza (Vulnerable, En Peligro, En Peligro Critico).

Cabe destacar ademas que el Proyecto se desarrollard en un area de 1,2 ha, lo que corresponde a
una baja superficie. Lo anterior sumado a que el drea de influencia presenta intervencién
antrépica anterior, se concluye que el Proyecto no generard efecto adverso significativo sobre la
fauna silvestre.
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IMPACTOS

Figura 4-31 Sectores poblados del area de influencia de Medio Humano

Patrimonio Cultural

Se establece que le Proyecto no generara alteracion del Patrimonio Cultural.

Areas Prioritarias y Sitios Prioritarios para la Conservacion

Es posible descartar influencia del Proyecto sobre Areas bajo proteccién oficial y Sitios prioritario
para la conservacién

Medio Humano

El drea de influencia presenta caracteristicas propias de asentamientos urbanos, en los que se
identifica una tenencia de la tierra que se asocia directamente con el uso, que en este caso es
principalmente residencial, estando constituida su propiedad en general con porciones de
terreno urbanizadas por particulares, difiriendo entre si en, por ejemplo, el tamafio de los

predios.
En cualquier caso, se observa un patron de asentamiento concentrado, que se distribuye en torno
a sectores, villas y/o condominios, que tienen como eje estructurante la Ruta 160. SECTORES POBLADOS e
Se indica presencia de equipamiento educacional, de salud, comercial, etc. para la totalidad del LEvENDA P csericioseyaoll
Bl Area de Projecto Portal San Pedro - :
sector. Area de Influencia Ruka Colimapu Datos Figura
Arboleda San Pedro Radl Siva Henviquaz Datos Cantograficos: UTM Huso 198
| Bosques de San Pedro [ Vila E1 Rosaro Datos Gaoddsicos: WGS 1984
Francisco Coloane [ Vitla Los Escritores.
Lomas Coloradas Villa Mar s
inm:.ﬂ:ﬂd Vitla Pocuro Preparado por: Si”SOCIOAMBIENTE

Fuente: Anexo 13 de la DIA 8
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IMPACTOS

Figura 4-34 Red vial, drea de influencia Medio Humano

Red Vial

Para la fase de construccion, y en base a los resultados del Estudio Vial de Transporte Urbano
presentado en la DIA, el proyecto contempla un Transito Medio Diario Anual de 21,1 camiones
durante el primer afio de la fase, y de 1,5 camiones durante el segundo afo de la fase; mientras
que durante la fase de operacion la incidencia de los flujos del proyecto en la ruta principal de
uso que es Ruta 160 al norte del proyecto (a Concepcidn) y al sur (a Coronel) es de un aporte de
flujo menor al 1,3%, en direccién a Concepcién y un 0,1% a Coronel. Ademads, se debe consignar
que la calle Portal de San Pedro es la que aglutina los flujos de entrada y salida provenientes de la
Ruta 160, y que corresponde a una via local de doble calzada con 2 pistas por sentido con una
capacidad de reserva muy alta, por lo que el flujo de aporte del proyecto no copara la capacidad
de reserva disponible en esta via. .

Ubicacién Proyecto

RED VIAL
Region del Boblo

LEYENDA Provincia de Concapcitey
Bl Asa do Proyocto Fortal San Padro Comums San Padro de b Paz
Aroa do Infkssncla Fuka Cobmapy

Datos Figura
Dutos Cantogedioos: UTM Huso 156
Datos Geoddsicos WGS 1964

Arbotda San Pedro Raid Sive Horriquez
W Bosques de Son Pedm 3 vita €1 Rosano

Francisco Colaane 5 Vit Los Escricrss
Lomas Coloradus Vila Mar

Jorsalom Vila Pocuro

Los Fundadooea Puparndoper: | SOCIOAMBIENTE

Fuente: Anexo 13 de a DIA 9
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IMPACTOS

Equipamiento

Figura 4-38 Establecimientos de salud en el drea de influencia Medio Humano

Ubicacién Proyecto
Reglon del Bioblo
Provincia de Concepcién
Comuna San Pedro de la Paz

ESTABLECIMIENTOS DE SALUD
LEYENDA
B Area de Proyecto | Ruka Colimapu
Area de Influencia Radil Silva iq
Arboleda San Padro L Villa El Rosario
] Bosques de San Pedro [l Villa Los Escritores
| Francisco Coloane Villa Mar
| Lomas Coloradas. Villa Pocuro
Jerusalem @ Estableciméantos sakud

Los Fundadores
Portal San Pedro

Datos Figura
Datos Cartograficos: UTM Huso 195
Datos Geodésicos: WGS 1884

Preparadopor: - | SOCIOAMBIENTE

Figura 4-39 Establecimientos educacionales en el 4rea de influencia Medio Humano

ESTABLECIMIENTOS EDUCACIONALES

LEYENDA

B Area de Proyacto Ruka Colmapu
Aroa da Influencia Raid Silva Henriquez
Arbolada San Padra I Villa El Rosario
Bosques do San Pedro 10 Villa Los Escritores
Francisco Coloane Vills Mar

7] Lomas Coloradas Villa Pacuro

T Jerusalemn Colegios

Los Fundadores
Portal San Padro

Ubicacién Proyecto
Regian del Bioblo
Provincia de Cancepcian
Comuna San Pedeo da la Paz
Datos Figura
Datos Castograficos: UTM Huso 196
Datos Geodésicos: WGS 1984

Proparado por §|50C|OAMB|ENTE

Fuente: Anexo 13 de la DIA
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IMPACTOS

Figura 4-38 Establecimientos de salud en el 4rea de influencia Medio Humano Figura 4-39 Establecimientos educacionales en el area de influencia Medio Humano
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VINCULACION DEL TITULAR ERD 2015-2030, ACTUALIZADA EL 2019

El Titular establece una relacion débil con la ERD, ademas de usar el instrumento no actualizado. A pesar de lo anterior, se declara lo siguiente.

El Proyecto en evaluacién presenta relacién con cinco objetivos de la Estrategia Regional de Desarrollo de la regién del Biobio:

¢ Objetivo N° 1.1: Asegurar condiciones sociales y ambientales favorables e inclusivas a toda la poblacidn regional, impulsando el acceso a los beneficios del desarrollo, fortalecimiento del respeto,
valoracion de la diversidad y representatividad equitativa.

» Objetivo N° 2.1: Promover y generar altos niveles de inversidn publica y privada directa, altamente sinérgica y con fuerte impacto en la generacion de valor agregado.

* Objetivo N° 2.5: Promover en los sectores productivos, en todas las escalas, un uso eficiente de la energia y los recursos naturales (renovables y no renovables), especialmente el agua.

* Objetivo N° 4.2: Incrementar sustancialmente la calidad de vida en las ciudades de la regién, fortaleciendo la infraestructura, la movilidad, la gestién de riesgos de desastres, la calidad ambiental y la
seguridad ciudadana.

¢ Objetivo N2 5.4: Favorecer un suministro sustentable y equitativo del agua en el territorio regional, para sus diferentes usos, mediante la gestién del recurso y de cuencas hidrograficas.

¢ Objetivo N2 6.2: Formular e implementar politicas y mecanismos de gestion de riesgos de desastres en la regién, a efecto de proteger la vida y bienes de sus habitantes, procurar la continuidad de sus
procesos socioecondmicos, incorporando activamente a la ciudadania.
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VINCULACION DEL TITULAR ERD 2015-2030, ACTUALIZADA EL 2019

El Titular establece una relacion débil con la ERD, ademas de usar el instrumento no actualizado. A pesar de lo anterior, se declara lo siguiente.

Lo anterior, debido a que se trata de un proyecto inmobiliario que permitira el acceso a la poblacion a nuevas viviendas, con la posibilidad de optar a subsidio habitacional y con un alto nivel de inversién
privada. Conforme se establece a lo largo de la presente Declaracidn de Impacto Ambiental en sus distintas fases de desarrollo hara uso eficiente de la energia y de los recursos naturales. En particular,
en relacidn con los recursos hidricos que corresponde a uno de los temas mas importantes de la Estrategia Regional, el Proyecto se encuentra dentro del drea de concesion de la empresa sanitaria del
sector, por lo que considera la conexidn al alcantarillado de agua potable y aguas servidas de esta empresa para su fase de construccion y para su fase de operacién. Cabe destacar que sin perjuicio que
en la evaluacidn ambiental se considera la fase de operacién, sobre la base de considerar los impactos ambientales indirectos que podria generar el Proyecto, por tratarse de un proyecto inmobiliario,
una vez sean entregadas todos los departamentos a sus propietarios, la figura del Titular ya no tendra injerencia en el quehacer del Proyecto en la fase de operacién. No obstante lo anterior, respecto a
la vinculaciéon con el Objetivo 4.2, linea de actuacion b) que dice con promover un sistema regional de reciclaje y tratamiento de residuos, al elaborar el Reglamento de Copropiedad (que en una primera
instancia tendra participacion del Titular) se propondra un plan de separacién en origen de materiales reciclables en funcién de la cantidad de residuos domiciliarios que el Proyecto generara en su fase
de operacidn, para que quede consignado en dicho reglamento bajo el amparo de la Ley N219.537 de Copropiedad Inmobiliaria8 y su reglamento, normativa a la cual esta sujeto el Proyecto. Lo anterior,
en el contexto que el Proyecto considera salas de basura en cada uno de los edificios que conforman los condominios correspondiente a un bien de uso comun, donde se realizard el almacenamiento
temporal de residuos domésticos y asimilables a domésticos, y el exceso de basuras como una amenaza a la salubridad y habitabilidad del propio condominio, siendo preferible entonces la separacion de
materiales reciclables, donde ademas se vinculara la recoleccion con recolectores base en la comuna. Por otro lado, respecto a la vinculacién con el Objetivo 6.2, que se vincula con la Gestién de Riesgo
de Desastre, en especifico sobre la planificacion de respuesta ante un desastre, los planes de contingencia y/o emergencia que puedan ser aplicables a los condominios en la fase de operacion seran de
responsabilidad del Comité de Administracién. No obstante, el Titular se compromete a colaborar en la elaboracién de dichos planes cuando se cuente con el Comité de Administracidn. Finalmente, se
puede indicar que el Proyecto no contraviene otros lineamientos de la Estrategia
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VINCULACION ERD 2015-2030, ACTUALIZADA EL 2019

OBSERVACIONES

Lineamiento Objetivo Estratégico Observacion

Se solicita al titular lo siguiente:
- El proyecto, en general, no considera espacios inclusivos para las
personas con movilidad reducida: no contempla circulaciones aptas, ni
rampas de acceso a los edificios, ni departamentos (en primer piso)
con las consideraciones necesarias para ser habitados por gente por
capacidades diferentes, los servicios higiénicos de los espacios
comunes no cumple con los radios de giro para una silla de ruedas,
etc., todo esto, considerando que contempla los estacionamientos
habilitados para el uso de silla de ruedas.

Respecto de los bicicleteros, se solicita al titular explicar porqué no

considera un espacio cubierto o techado, para promover el cuidado de

las bicicletas, y por lo tanto, promover el uso de sistemas alternativos
de transporte.

- Precisar las medidas de mitigacion definitivas de las emisiones
acusticas de la fase de construccion (puntos R1 a R4); la DIA sélo
recomienda tableros de OSB de 15 mm en un documento en calidad de
“Borrador” (Anexo 7).

OE 1.1. Condiciones econdmicas, sociales, culturales y
ambientales. Alcanzar el desarrollo integral de todos
los habitantes de la regién, mediante la generacion de
condiciones econdmicas, sociales, culturales vy i
ambientales para su bienestar

LE 1. Bienestar y condiciones sociales. Mejorar el bienestar de todos los
habitantes de la regidn, promoviendo condiciones de equidad,
seguridad, vida digna y cuidado medioambiental, con énfasis en Ia
inclusion social y la integracion de territorios rurales.

14



VINCULACION ERD 2015-2030, ACTUALIZADA EL 2019

OBSERVACIONES

Lineamiento Objetivo Estratégico Observacion

Se solicita al titular:

- Precisar como utilizara eficientemente los recursos, en particular el
agua durante la fase de construccion. Por ejemplo, si se privilegiara los
supresores de polvo quimicos, cdmo se hara la disposicion de aguas
residuales de la construccion y qué medidas se tomara respecto a las
que estén en contacto con quimicos o con materiales potencialmente
contaminantes.

Precisar como utilizara eficientemente los recursos, en particular el

LE 1. Bienestar y condiciones sociales. Mejorar el bienestar de todos los OE 1.4. Enfasis en cuidado de medio ambiente y ) . a .
agua durante la fase de operacion. Por ejemplo, qué especies se

habitantes de la regién, promoviendo condiciones de equidad, biodiversidad. Alcanzar condiciones medio ambientales L . . . .
. . . . . . , . L . . contempla en las dreas comunes, qué cantidad de agua requieren vy si

seguridad, vida digna y cuidado medioambiental, con énfasis en la y de biodiversidad, que permitan el desarrollo .. I

. . . . . o . . . el paisajismo, en general, utiliza agua potable o de otra fuente.

inclusion social y la integracidn de territorios rurales. sostenible de la region y el bienestar actual y futuro de

Asimismo, se consulta si se contemplan artefactos que ahorren agua o
similar.

- Precisar sobre las medidas de aislacion térmica y acustica que, mas alla
del cumplimiento de la norma, permita al proyecto ser
energéticamente eficiente y considere, realmente un uso 6ptimo de
los recursos.

- Describir el plan de manejo para la especie protegida que existe en el
terreno (Liolaemus lemniscatus), de acuerdo a su categoria de
conservacion.

las personas que la habitan.

15



ANTECEDENTES

OBSERVACIONES

Lineamiento Objetivo Estratégico

Se solicita al titular:

- Precisar como utilizara eficientemente los recursos, en particular el
agua durante la fase de construccion. Por ejemplo, si se privilegiara los
supresores de polvo quimicos, como se hara la disposicion de aguas
residuales de la construccion y qué medidas se tomara respecto a las
que estén en contacto con quimicos o con materiales potencialmente

LE 2. Creacion de valor. Incrementar la creacion de valor, desarrollando B 2.5, Enen v s fEEls, Aemerar & e contaminantes.
y atrayendo iniciativas e inversiones con alto potencial de crecimiento, o . : - Precisar como utilizara eficientemente los recursos, en particular el
y promoviendo précticas que permitan desarrollar nuevos bienes y se.ct.ores productivos, e:n todas las escalas, el uso agua durante la fase de operacidon. Por ejemplo, qué especies se
servicios, y acceder a nuevos mercados. GIEIENE e B emergh 1 Lo recursos eSS contempla en las areas comunes, qué cantidad de agua requieren y si
(renovables y no renovables), especialmente el agua. .. -
el paisajismo, en general, utiliza agua potable o de otra fuente.
Asimismo, se consulta si se contemplan artefactos que ahorren agua o
similar.

- Finalmente, se consulta sobre las medidas de aislacion térmica y
acustica que, mas alla del cumplimiento de la norma, permita al
proyecto ser energéticamente eficiente y considere, realmente un uso
doptimo de los recursos.



VINCULACION ERD 2015-2030, ACTUALIZADA EL 2019

OBSERVACIONES

Lineamiento Objetivo Estratégico

Se solicita al titular lo siguiente:

- Explicar como manejara la carga de vehiculos que circulan y los
tiempos de desplazamiento. Si bien establece que el aumento es
menor, la ruta 160 es una via que presenta un flujo vehicular muy alto,
generando atascos reiterativos y que, al ser la mayor via de
comunicacion, cualquier accidente o corte impacta en un los
habitantes negativamente.

- Como manejara el aumento de vehiculos dentro del proyecto, en las

vias de acceso del condominio, considerando el aumento de viviendas

y la cantidad total, para no aumentar el tiempo de transporte de los

habitantes.

Como manejara la accesibilidad vehicular al proyecto. Lo presentado

en la DIA presenta accesos basados en vias secundarias y retornos en la

ruta 160, por lo que se solicita explicar cdmo asegurara que estas vias
no se saturen.

- Como asegurara el acceso al equipamiento, de saludo, educacional y
otros. En ese sentido, se solicita indicar cual es la capacidad de
atencion de los servicios y la cantidad de personas que atiende o
recibe actualmente, por ejemplo, cual es la capacidad de atencién del
CESFAM de Lomas Coloradas, qué tiempos de espera enfrentan los
pacientes hoy, cuantos profesionales tiene, etc., con el fin de asegurar
el bienestar y acceso de toda la poblacidn, en particular, considerando
el aumento de las residencias en el area.

- Explicar cdmo se realiza el calculo para el area de reciclaje y el area que
impactar3d, si considera el proyecto o sélo la ampliacidn.

OE 4.2. Calidad de vida en ciudades y territorios.
LE 4. Ciudad y territorio. Implementar un sistema de ciudades Incrementar el bienestar de las personas en ciudades y
orientado a la calidad de vida de las personas, que a su vez proporcione territorios, fortaleciendo la infraestructura, movilidad y -
soporte a los procesos de creaciéon de valor, mediante servicios e espacios publicos inclusivos; asi como servicios de
infraestructura sustentables y una adecuada gestion de la planificacion calidad, gestion de riesgos de desastres, calidad

ambiental y seguridad ciudadana, a nivel comunal.
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ANTECEDENTES

OBSERVACIONES

Lineamiento Objetivo Estratégico
L . . L _ Si bien se menciona que el proyecto no esta en zona de riesgo y que sera
LE 7. Gestién publica y comunidad. Fortalecer una gestion publica . q. .p y . . S
. R fos . ., . . propiedad de los propietarios velar por la seguridad, éste se emplaza en
regional sustentable, participativa, democratica y descentralizada, para OE 7.3. Gestién de riesgos de desastres y cambio . .. . .. . 2
, . . . " una zona de inundacion segun el SHOA. Se solicita al titular como
adecuarla a los desafios del desarrollo y las exigencias de la sociedad climatico . . . . .
civil manejarad la seguridad de los habitantes, por ejemplo, considerar zonas

seguras y vias de evacuacion en caso de tsunami.

San Pedro de la Paz Q
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VINCULACION ERD 2015-2030, ACTUALIZADA EL 2019

El Titular establece una relacion débil con la ERD, ademas de usar el instrumento no actualizado. A pesar de lo anterior, se declara lo siguiente:

1. LEO1/ OE 1.1 Se solicita al titular lo siguiente:

a) El proyecto, en general, no considera espacios inclusivos para las personas con movilidad reducida: no contempla circulaciones aptas, ni rampas de acceso a los edificios, ni departamentos
(en primer piso) con las consideraciones necesarias para ser habitados por gente por capacidades diferentes, los servicios higiénicos de los espacios comunes no cumple con los radios de giro
para una silla de ruedas, etc., todo esto, considerando que contempla los estacionamientos habilitados para el uso de silla de ruedas.

b) Respecto de los bicicleteros, se solicita al titular explicar porqué no considera un espacio cubierto o techado, para promover el cuidado de las bicicletas, y por lo tanto, promover el uso de
sistemas alternativos de transporte.

¢) Precisar las medidas de mitigacion definitivas de las emisiones acusticas de la fase de construccidn (puntos R1 a R4); la DIA sélo recomienda tableros de OSB de 15 mm en un documento en
calidad de “Borrador” (Anexo 7).

2. LEO01/ OE 1.4 Se solicita al titular:

a) Precisar como utilizard eficientemente los recursos, en particular el agua durante la fase de construccidn. Por ejemplo, si se privilegiara los supresores de polvo quimicos, cdmo se hard la
disposicion de aguas residuales de la construccién y qué medidas se tomara respecto a las que estén en contacto con quimicos o con materiales potencialmente contaminantes.

b) Precisar cdmo utilizara eficientemente los recursos, en particular el agua durante la fase de operacion. Por ejemplo, qué especies se contempla en las dreas comunes, qué cantidad de agua
requieren y si el paisajismo, en general, utiliza agua potable o de otra fuente. Asimismo, se consulta si se contemplan artefactos que ahorren agua o similar.

c) Precisar sobre las medidas de aislacion térmica y acustica que, mas alla del cumplimiento de la norma, permita al proyecto ser energéticamente eficiente y considere, realmente un uso
6ptimo de los recursos.

d) Describir el plan de manejo para la especie protegida que existe en el terreno (Liolaemus lemniscatus), de acuerdo a su categoria de conservacion.

3. LE 02/ OE 2.5 Se solicita al titular:

a) Precisar cdmo utilizara eficientemente los recursos, en particular el agua durante la fase de construccion. Por ejemplo, si se privilegiara los supresores de polvo quimicos, cdmo se hard la
disposicion de aguas residuales de la construccion y qué medidas se tomara respecto a las que estén en contacto con quimicos o con materiales potencialmente contaminantes.

b) Precisar como utilizara eficientemente los recursos, en particular el agua durante la fase de operacidon. Por ejemplo, qué especies se contempla en las areas comunes, qué cantidad de agua
requieren y si el paisajismo, en general, utiliza agua potable o de otra fuente. Asimismo, se consulta si se contemplan artefactos que ahorren agua o similar.

c) Finalmente, se consulta sobre las medidas de aislacién térmica y acustica que, mas alla del cumplimiento de la norma, permita al proyecto ser energéticamente eficiente y considere,
realmente un uso dptimo de los recursos.
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VINCULACION ERD 2015-2030, ACTUALIZADA EL 2019

1. LE 04/ OE 4.2 Se solicita al titular lo siguiente:

a) Explicar cdmo manejara la carga de vehiculos que circulan y los tiempos de desplazamiento. Si bien establece que el aumento es menor, la ruta 160 es una via que presenta un flujo vehicular
muy alto, generando atascos reiterativos y que, al ser la mayor via de comunicacidn, cualquier accidente o corte impacta en un los habitantes negativamente.

b) Cémo manejara el aumento de vehiculos dentro del proyecto, en las vias de acceso del condominio, considerando el aumento de viviendas y la cantidad total, para no aumentar el tiempo de
transporte de los habitantes.

¢) Como manejard la accesibilidad vehicular al proyecto. Lo presentado en la DIA presenta accesos basados en vias secundarias y retornos en la ruta 160, por lo que se solicita explicar cdmo
asegurara que estas vias no se saturen.

d) Como asegurara el acceso al equipamiento, de saludo, educacional y otros. En ese sentido, se solicita indicar cual es la capacidad de atencién de los servicios y la cantidad de personas que
atiende o recibe actualmente, por ejemplo, cudl es la capacidad de atencidon del CESFAM de Lomas Coloradas, qué tiempos de espera enfrentan los pacientes hoy, cuantos profesionales
tiene, etc., con el fin de asegurar el bienestar y acceso de toda la poblacidn, en particular, considerando el aumento de las residencias en el area.

e) Explicar como se realiza el calculo para el area de reciclaje y el area que impactara, si considera el proyecto o sélo la ampliacion.

2. LEO07/OE 7.2 Se solicita al titular lo siguiente:
a) Si bien se menciona que el proyecto no esta en zona de riesgo y que serd propiedad de los propietarios velar por la seguridad, éste se emplaza en una zona de inundacién segun el SHOA. Se
solicita al titular cémo manejara la seguridad de los habitantes, por ejemplo, considerar zonas seguras y vias de evacuacion en caso de tsunami.

Sin perjuicio de las observaciones realizadas, se solicita al titular hacer la vinculacién con el instrumento integro y vigente, es decir, la ERD 2015-2030, actualizada el 2019, que esta disponible en el
siguiente link:
https://sitio.gorebiobio.cl/wp-content/uploads/2019/11/PPT-ERD-BIOBIO-2015-2030-Actualizacio%CC%81n-2019.pdf
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VINCULACION ERD 2015-2030, ACTUALIZADA EL 2019

OBSERVACIONES COMPLEMENTARIAS
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