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TIPOLOGÍA h) Proyectosindustrialeso inmobiliariosqueseejecutenen zonasdeclaradaslatenteso
saturadas.
h.1. Seentenderápor Proyectosinmobiliariosaquellosloteos o conjuntosde viviendas
que contemplen obras de edificación y/o urbanización, así como los Proyectos
destinadosa equipamiento,y que presentenalgunade las siguientescaracterísticas:
h.1.3. Que se emplacenen una superficieigual o superior a siete hectáreas(7 ha) o
consultenla construcciónde trescientas(300) o másviviendas.

s)Ejecuciónde obraso actividadesquepuedansignificarunaalteraciónfísicao química
a los componentes bióticos, a sus interacciones o a los flujos ecosistémicosde
humedalesque se encuentran total o parcialmente dentro del límite urbano, y que
impliquensu relleno, drenaje,secado,extracciónde caudaleso de áridos,la alteración
de la barra terminal, de la vegetaciónazonalhídrica y ripariana, la extracciónde la
cubiertavegetalde turberaso el deterioro, menoscabo,transformacióno invasiónde la
flora y la faunacontenidadentro del humedal,indistintamentedesusuperficie

*Pencoestá actualmentedeclaradacomo zonasaturadapor material particuladofino
(MP2,5),segúnel DecretoSupremoN°15/2015delMinisteriodelMedioAmbiente.

COMUNA Penco

ENTIDADES PRÓXIMAS 
POBLADAS

Sector Cosmito.

COMPONENTE AMBIENTAL 
DE INTERÉS CERCANO

Suelo, aire, agua, medio humano, flora y fauna

Descripcióndel Proyecto

El ProyectoάtŀǊǉǳŜla tƛŜŘǊŀέcorrespondea un proyecto de tipo Inmobiliario, el cual es la
modificación de un proyecto existente, ubicado en el km 4,5, Ruta 150, Camino a Penco,
específicamenteen el sector Cosmito, en la comuna de Pencopertenecientea la provincia
homónima(sic),de la Regiónde Biobío. Elproyectoconstituyeuna modificaciónde un proyecto
existente,el cualseejecutóenel lote A0-2, de unasuperficie27.909,76m2 (2,7 ha)y consistióen
la construcciónde 115viviendas,ademásde estacionamientos,áreasverdesy equipamientoy no
sesometióal SEIApor cuantoconsideróla construcciónde menosde 300viviendasen un predio
cuyasuperficietotal esmenora7 hectáreasde acuerdoal artículo10de la LeyN° 19.300.
ElproyectoάtŀǊǉǳŜlatƛŜŘǊŀέque sepresentaa evaluaciónambiental,consisteen la ampliación
del mencionadoproyectoexistentecon la construcciónde 500viviendasadicionales,distribuidas
en 4 fasesconstructivaslascualesseemplazaránen los lotesA2-5(B1- B2-B3-B4) y LoteA2-3, en
una superficietotal de 164.896,84 m2 (16,5 ha) distribuidosen 7 condominios,totalizandouna
superficiede 19,1 ha.
Lasviviendasdel proyectoquesesometea evaluaciónambientaltendrán4 tipologíasdistintas: el
modelo A (76 m2 ), modelo AA (96, 35 m2 ), modelo B (65,11 m2 ) y modelo BB(65,11 m2 ).
Además,se considerala implementaciónde áreasverdes,zonasde equipamientomunicipaly
500estacionamientosvehiculares.
Cuentaconpermisodeedificaciónparala faseconstructiva1.
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Ubicacióndel Proyecto

Lalocalizacióndel presenteProyectocorrespondientea la modificaciónde un proyectoexistente
de tipo inmobiliariose justificadadala natural expansiónde la comunay su crecientedemanda
habitacional.
Enbasea la conectividadde los accesosdel proyecto,se conectapor el Norte y por el Sura la
Ruta150.

Terreno Superficie (há)

Proyecto Original 2,7

Proyecto ampliación 16,4

Total 19,1

Monto estimado de inversión: US$ 13.500.000
Vida Útil: Indefinida

Fase Mano de Obra Promedio Duración

Fase 1 20 meses

Fase 2 8 meses

Fase 3 24 meses

Fase 4 22 meses

Total 200 74 meses

Viviendas Cantidad

Existentes 115

Proyectadas 500

Total  615
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IPT Zona Uso Permitido Usos prohibidos Compatible

PRCPENCO

ZER-3

Residencial, equipamiento de todo 
tipo (excepto cárcel, recintos 
militares, cementerios, 
crematorios, estadios, zoológicos, 
estaciones de servicio automotor, 
garajes y todos los prohibidos.)

Actividades productivas 
peligrosas, vertederos y rellenos 
sanitarios de residuos sólidos 
domésticos y centros de 
transferencia, extracción de áridos 
y fabricación de ladrillos, plantas 
de tratamiento de aguas servidas. 

Sí

ZEC-1

Residencial, equipamiento de todo 
tipo (excepto cárcel, cementerios, 
crematorios, estadios, zoológicos y 
todos los prohibidos).

Actividades productivas 
peligrosas, vertederos y rellenos 
sanitarios de residuos sólidos 
domésticos y centros de 
transferencia, extracción de áridos 
y fabricación de ladrillos, plantas 
de tratamiento de aguas servidas. 

Sí

ZR-2

Residencial,científico, comercial,
culto y cultura,deporte,educación
esparcimiento, salud, seguridad,
serviciosy social.

Cementerioy crematorios,cárcel. Sí
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Compromisos Ambientales

El Titular no suscribe compromisos ambientales voluntarios.

ComponenteAire

A partir de la estimaciónde emisionesatmosféricasrealizadaspara la fasede construccióndel
proyecto, se puede concluir que estasse generaránprincipalmentepor emisionesfugitivasde
materialparticulado,específicamentepor lasactividadesde movimientode tierra (excavaciones)
y el uso de maquinarias(combustiónde motor) . A pesar de que las emisionesgeneradas
durante la fase de construcción del proyecto no son significativas, se proponen algunas
medidasde control, con el objetivo de reducir las emisionesfugitivasde material particulado
(principalesemisionesdeestafase). Lasmedidasconsideradassonlassiguientes:
Å Losvehículosy maquinariasque se utilizaránen estafasecontaráncon su revisióntécnicaal

día.
Å Serealizaránmantencionesperiódicasa los vehículosy maquinariasparaprevenirun posible

mal funcionamientoque puedageneraruna emisiónexcesivade gases. Estamantenciónse
realizaráen lugaresexternosautorizadosparaprestardichoservicio.

Å Se humectarán las superficies de suelo donde se realizarán movimientos de tierra y
excavaciones.

Å Se humectarán los caminos no pavimentados,en el accesoe interiores de la zona de
emplazamientodelproyecto.

Å Seestabilizaránlaszonasde tránsito(caminosno pavimentados)y acopiode material.
Å Los camionescircularáncubriendo total y eficazmentelos materialesque transportan con

lonaso plásticos,impidiendola dispersiónde polvoa la atmósfera.
Å Ellímite de velocidadmáximaparalos camiones,maquinariay vehículoslivianosdentro de la

obraseráde30km/h.

Parala fasede operación,seestimaronlasemisionesgeneradaspor el tránsito de vehículospor
caminospavimentados,asociadosa la actividaddiariade losfuturoshabitantes. No seconsideran
las emisiones producto de la calefacción domiciliaria dado que el Proyecto contempla la
construccióny habilitaciónde departamentossincalefacciónincluida.
Finalmente, las emisionesde Material Particulado generadasen la fase de construccióny
operacióndel proyectono superanlos límitesestablecidosde 5 ton/año de MP10 y 2,5 ton/año
de MP2,5 establecidosen el artículo 53 del D.S. N° 6/2018 del Ministerio de Medio Ambiente,
que estableceel Plan de Prevencióny DescontaminaciónAtmosféricapara las comunasdel
ConcepciónMetropolitano.
Enconclusióny conbaseen la normativade referencia(D.S. N°49/2015del MMA), lasemisiones
del proyecto en todas sus fases resultaron estar dentro de lo establecido en el Plan de
Prevencióny DescontaminaciónAtmosféricoparalascomunasde ConcepciónMetropolitano.
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Ruido y Vibraciones

Parael presenteproyectoy considerandola condicióndescrita,el menornivelde ruido de fondo
correspondea 46 dB(A)parahorario diurno. Porlo tanto, seestableceel áreade influenciaen la
curvade los46dB(A).
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Ruido y Vibraciones

Bajoel criterio normadose establecennivelesde vibraciónparadiferentesactividadessegúnel
tipo demaquinariautilizada.

Segúnlos valorespresentadosen la tabla 22, los niveles de vibración proyectadoshacia los
receptores,se encuentransobreel nivel límite para criterio de molestiaen Categoría2, por lo
cual es posible indicar que es necesarioaplicar medidasde control, en base a la vibración
generadapor lasactividadesde construcción,considerandolasedificacionespróximasexistentes.
Debidoa la naturalezade este tipo de actividades,las opcionespara reducir la vibraciónson
limitadas. n ausenciade medidasque puedanreducir físicamentela vibracióninducidadel suelo,
informar al públicosobreel proyectoy losposiblesefectosde lasactividadesde construcciónes,
en muchos casos,la mejor manera de evitar reaccionesadversasdel público o reducir su
molestia.


