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Declaracion de Impacto Ambiental
Inmobiliaria AltoCosmitoLimitada

Fernando Doming8aenZoch

h) Proyectosndustrialeso inmobiliariosque se ejecutenen zonasdeclaradadatentes o
saturadas

h.1. Seentenderapor Proyectosinmobiliariosaquellosloteos o conjuntosde viviendas
que contemplen obras de edificacion y/o urbanizacion, asi como los Proyectos
destinadosa equipamiento,y que presentenalgunade las siguientescaracteristicas
h.1.3. Que se emplacenen una superficieigual o superior a siete hectareas(7 ha) o
consultenla construccionde trescientas(300) o masviviendas

s) Ejecuciorde obraso actividadesque puedansignificarunaalteracionfisicao quimica
a los componentes hiéticos, a sus interaccioneso a los flujos ecosistémicosde
humedalesque se encuentrantotal o parcialmente dentro del limite urbano, y que
impliquensu relleno, drenaje, secado,extraccionde caudaleso de aridos, la alteraciéon
de la barra terminal, de la vegetacionazonalhidricay ripariana la extraccionde la
cubiertavegetalde turberaso el deterioro, menoscabotransformaciono invasionde la
floray la faunacontenidadentro del humedal,indistintamentede su superficie

*Pencoesta actualmentedeclaradacomo zona saturadapor material particuladofino
(MP2,5), segtinel DecretoSupremd\°15/ 2015del Ministerio del Medio Ambiente

Penco

SectorCosmito

COMPONENTE AMBIENTAL Suelo, aire, agua, medio humano, flora y fauna

DE INTERES CERCANO

AYY20Af AL NAR2 at | NJj dzS DedcriptidndeRPidyécto

El Proyectod t | NIj 0z8 S Rdliespondea un proyecto de tipo Inmobiliario, el cual es la
modificacién de un proyecto existente, ubicado en el km 4,5, Ruta 150, Caminoa Penco,
especificamenteen el sector Cosmitq en la comuna de Penco pertenecientea la provincia
homaonima(sic),de la Regiénde Biobia Elproyecto constituyeuna modificacionde un proyecto
existente el cualseejecutéen el lote A0-2, de unasuperficie27.909,76 m2 (2,7 ha)y consistiéen
la construcciorde 115 viviendasademéasde estacionamientosareasverdesy equipamientoy no
sesometidal SElApor cuantoconsiderola construccionde menosde 300 viviendasen un predio
cuyasuperficietotal esmenora 7 hectareasle acuerdoal articulo10 de la LeyN°® 19.300.
Elproyectod t | NajtdkSS Rkefpresentaa evaluaciorambiental,consisteen la ampliacion
del mencionadoproyectoexistentecon la construccionde 500 viviendasadicionalesdistribuidas
en 4 fasesconstructivadascualesse emplazararen los lotes A2-5(B1- B2-B3-B4) y Lote A2-3, en
una superficietotal de 164.896,84 m2 (16,5 ha) distribuidosen 7 condominios totalizandouna
superficiede 19,1 ha

Lasviviendasdel proyectoque sesometea evaluaciorambientaltendran4 tipologiasdistintas el
modelo A (76 m2 ), modelo AA (96, 35 m2 ), modelo B (65,11 m2 ) y modelo BB (65,11 m2 ).
Ademaés,se considerala implementacionde areasverdes,zonasde equipamientomunicipaly
500estacionamientosehiculares

Cuentaconpermisode edificacibnparala faseconstructival.

ETAPA®EEVALUACION

ORD.GOREA FECHA ORD.ENVIO FECHA
CORE SEIA

ETAPA ORD. SEA FECHA PLAZO

DIA 20220810272 18/03/22  08/04/2022 - - - -
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Ubicaciéndel Proyecto

Lalocalizaciérdel presenteProyectocorrespondientea la modificacidnde un proyectoexistente
de tipo inmobiliario se justificadadala natural expansiénde la comunay su crecientedemanda

habitacional

Enbasea la conectividadde los accesodel proyecto, se conectapor el Norte y por el Sura la

Rutal50.
Viviendas
Existentes
Proyectadas
Total

Terreno

Proyecto Original
Proyecto ampliacion
Total

Fase Mano de Obra Promedio
Fase 1

Fase 2

Fase 3

Fase 4

Total 200

Monto estimado de inversionUS$1L3.500.000
Vida Util; Indefinida

Cantidad
115
500
615

Superficie (a)
2,7
16,4
19,1

Duracion
20 meses
8 meses
24 meses
22 meses
74 meses

Figura 2. Area del proyecto (Poligono Total).
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Proyecto existente y
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Figura 4. PRC de Penco en relacion con la ubicacion del proyecto.

IPT

PRMENCO

Zona

ZER3

ZECl

ZR2

Uso Permitido Usos prohibidos

Actividades productivas
peligrosas, vertederos y rellenos
sanitarios de residuos soélidos
domésticos y centros de
transferencia, extraccion de aridc
y fabricacion de ladrillos, plantas
de tratamiento de aguas servidas

Residencial, equipamiento de tot
tipo (excepto carcel, recintos
militares, cementerios,
crematorios, estadios, zoologico:
estaciones de servicio automotoi
garajes y todos los prohibidos.)

Actividades productivas
peligrosas, vertederos y rellenos
sanitarios de residuos sdlidos
domeésticos y centros de
transferencia, extraccion de aridc
y fabricacion de ladrillos, plantas
de tratamiento de aguas servida:

Residencial, equipamiento de tot
tipo (excepto céarcel, cementerios
crematorios, estadios, zooldgico:
todos los prohibidos).

Residencial,cientifico, comercial,
cultoy cultura,deporte, educacior
esparcimiento, salud, seguridad
serviciosy social

Cementerioy crematorioscarcel

Compatible

Si

Si

Si

| Consultor:

Simbologia

SOLUTOS

PLAN REGULADOR
COMUNAL DE PENCO

1:5.500

Proyeccion:

WGS 84 UTM H18S

.

Ubicacién proyecto
existente y proyecto en
evaluacién ambiental
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IMPACTOS

Compromisos Ambientales Parala fasede operacion,se estimaronlas emisionesgeneradaspor el transito de vehiculospor
caminospavimentadosasociados la actividaddiariade los futuros habitantes No seconsideran
El Titular no suscribe compromisos ambientales voluntarios. las emisiones producto de la calefacciondomiciliaria dado que el Proyecto contempla la

construcciory habilitaciénde departamentossin calefacciorincluida
Finalmente, las emisionesde Material Particulado generadasen la fase de construcciény

. . ., . L. : . operaciondel proyectono superanlos limites establecidoge 5 ton/afio de MP10y 2,5 ton/afio
A partir de la estimaciénde emisionesatmosféricasrealizadagpara la fase de construcciéndel de MP2.5 establecidosen el articulo 53 del D.S N° 6/2018 del Ministerio de Medio Ambiente

prog/e_ctcl), set_pu?a%e conclw,rf_que estflsselgenetr_a_rgngn;upalm_e n_teptorderplswnesfugltlvgs de que estableceel Plan de Prevenciony DescontaminaciorAtmosféricapara las comunasdel
material particulado,especificamentgor lasactividadesde movimientode tierra (excavaciones) Concepciémetropolitano.

ﬁ el utso Idefmaqlélnarlas(;:omt_)yst(ljor:de motct>r) - A pesar d.? ql:_e las em|3|onesgen|eradas Enconclusiony conbaseen la normativade referencia(D.S N°49/2015del MMA), las emisiones
urante fa fase de construccion det proyecto no son significativas, Se proponen aigunas del proyecto en todas sus fases resultaron estar dentro de lo establecido en el Plan de

medidasde control, con el objetivo de reducir las emisionesfugitivas de material particulado Prevenciony Descontaminaciortmosféricoparalascomunasde ConcepciorMetropolitano
(principalesemisionedle estafase) Lasmedidasconsideradasonlassiguientes '

A Losvehiculosy maquinariasque se utilizaranen estafase contarancon su revisiontécnicaal
dia

A Serealizaranmantencionesperiddicasa los vehiculosy maquinariaspara prevenirun posible

mal funcionamientoque puedageneraruna emisionexcesivade gases Estamantenciénse

realizaraen lugaresexternosautorizadoaraprestardichoservicio

Se humectaran las superficies de suelo donde se realizaran movimientos de tierra y

excavaciones

Se humectaran los caminos no pavimentados,en el accesoe interiores de la zona de

emplazamientalel proyecta

Seestabilizaraaszonasde transito (caminoso pavimentadosy acopiode material

Los camionescircularancubriendototal y eficazmentelos materialesque transportan con

lonaso plasticosjmpidiendola dispersiérde polvoala atmdsfera

Ellimite de velocidadmaximaparalos camionesmaquinariay vehiculodivianosdentro de la

obraserade 30 km/h.

ComponenteAire

Do oo B> Do
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Ruido y Vibraciones Tabla 19. Evaluacion del nivel proyectado en Etapa de Construccion.
. L., . . . Etapa de construccion Maximo Supera
Parael presenteproyectoy considerandda condiciondescrita,el menor nivel de ruido de fondo Punto dB(A) D.S. N°38/11 si/No
correspondea 46 dB(A)parahorario diurno. Porlo tanto, se estableceel areade influenciaen la FCI | FCIl FCIN | FCIV :‘:{:;’ FCI | FCHl | FCIN | ECIV
curvadelos46dB(A) PL | 66 | 49 | 44 | 37 60 sl [ no | NO | NO
P2 | 62| 40 | 39 | 36 60 sl | NO | NO | NO
Figura 8. Area de Influencia. P3 | 52| 37 | 38 | 36 60 NO [ NO | NO | NO
P4 | 60 | 38 | 39 | 38 60 NO | NO | NO | NO
Area de 'nﬂuencla PS5 59 39 43 42 60 NO | NO NO NO
. : P6 | 68 | 39 | 48 | 47 60 sl | NO | NO | NO
Proyeccion UTM H18 WGS84 oA - s | o5 “ 0 : o S NO
Leyenda PB - - 59 40 60 - - NO | NO
# Area de influencia - Curva 46 dB(A) PC - - - 65 60 - . . Sl
® Receptor
Figura 10. Esq de barrera prop 3 Figura 11. Esquema de barrera propuesta en el plano.

Placa de OSB 15 mm

s— Material absorbente 50 mm
(con tratamiento antihumedad) !

Frente de Trabajo

Malla o material de recubrimiento

Barrera Acustica OSB

Perimetro de proyecto

Receptor Faena
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IMPACTOS

Ruido y Vibraciones Tabla 20. Indicadores de vibracién de distintas maquinarias, medidos a 25 pies.

Bajoel criterio normado se establecemivelesde vibraciénparadiferentesactividadessegunel Velocidad peak de particula y niveles de vibracién
tipo de maquinariautilizada Maquinaria PPV [in/s] a 25 pies | Lv[VdB]a 25 pies
Bulldozer grande (o Retroexcavadora) 0.089 87
Camion cargado 0.076 86
Figura 8. Area de Influencia. Kango 0.035 79

Fuente: Extracto “Transit Noise and Vibration Impact Assessment” - FTA.
Area de Influencia

Proyeccion UTM H18 WGS84

Leyenda

# Area de influencia - Curva 46 dB(A)
® Receptor

Segunlos valores presentadosen la tabla 22, los niveles de vibracion proyectadoshacia los
receptores,se encuentransobre el nivel limite para criterio de molestiaen Categoria2, por lo
cual es posible indicar que es necesarioaplicar medidasde control, en base a la vibracién
generadgpor lasactividadegle construcciongconsideranddasedificacioneproximasexistentes
Debidoa la naturalezade este tipo de actividades,las opcionespara reducir la vibracion son
limitadas n ausenciade medidasque puedanreducirfisicamentela vibraciéninducidadel suelo,
informar al publicosobreel proyectoy los posiblesefectosde lasactividadesde construcciores,

en muchos casos,la mejor manera de evitar reaccionesadversasdel publico o reducir su
molestia




